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YAPI YASAGI YADA SINIRLAMA
GETIRILEN ALANLAR

YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALANLAR (UOA)

ONLEMLI ALANLAR (OA)

UYGUN ALANLAR (UA)

AYRINTILI JEOTEKNIK ETUD
GEREKTIREN ALANLAR (AJE)

AFETE MARUZ BOLGE (AMB)
FAY HATTI

TASKINA MARUZ ALANLAR

SU KAYNAKLARINI KORUMA KUSAGI
(AGIK VE KAPALI)

SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (ISKi)
DERE - KANAL (ISKI)

SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (ISU)
UZUN MESAFELI KORUMA ALANI (iSU)
ORTA MESAFEL| KORUMA ALANI (iSU)
KISA MESAFELI KORUMA ALANI (ISU)
MUTLAK KORUMA ALANI (iSU)

SU TOPLAMA HAVZASI ALANI (DSI)
UZUN MESAFELI KORUMA ALANI (DSI)
ORTA MESAFELI KORUMA ALANI (DS)
KISA MESAFELI KORUMA ALANI (DSI)

GOL SULAMA ALANI (DSI)

BARAJ GO
KAMULA$TIRMA SINIRI

DERE - KANAL (DSI)

DERE ISLETME BANDI (DSI)
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KOCAELIi BUYUKSEHIR BELEDIYESI
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI GOSTERIMI

U ISALE HATTI KORUMA KUSAGI (ISU)

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

HAVA ALANI + U(;US KOR|DORU
KORUMA KUSAGI

MANIA HATTI

KARAYOLLARI YOL KENAR
KORUMA KUSAGI

TASIYICI ILETKEN BORU HATTI VE
KORUMA KUSAGI

ASKERI VE STRATEJIK ALANLAR
KORUMA KUSAGI

YAP| YASAKLI ASKERI VE STRATEJ|K
ALANLAR KORUMA KUSAGI

PARKLAR VE DINLENME ALANLARI
GOCUK BAHGELERI

OYUN ALANLARI

REKREASYON ALANI

TICARI REKREASYON ALANI

BOLGE PARKI

KENT PARKI
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DIGER YESIL ALANLAR

ORMAN ALANLARI

ORMAN ALANLARI (2B)

ORMAN ALANLARI (OZEL)

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

AGAGLIK ALANLAR

FUAR, PANAYIR VE
FESTIVAL ALANLARI

MEZARLIKLAR




KOCAELi BUYUKSEHIR BELEDIYESI

1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI GOSTERIMi

SINIRLAR
IDARI SINIRLAR

IL SINIRI

BUYUKSEHIR BELEDIYE SINIRI

ILGE SINIRI

BELEDIYE SINIRI

PLANLAMA SINIRLARI

NAZIM PLAN ONAMA SINIRI

TADILAT SINIRI

ONANLI IMAR PLANLARI
SINIRI

SIT SINIRI

TABIAT PARKI SINIRI

KIYI KENAR GIZGISI

SULAK ALAN SINIRI
EKOLOUIK ETKILENME BOLGESI SINIRI
TAMPON BOLGE SINIRI

OZEL HUKUM BOLGESI SINIRI
ORMAN (2B) ALAN SINIRI
MERA ALAN SINIRI

HARA ALAN SINIRI

TURIZM MERKEZI SINIRI

TASKIN ALAN SINIRI (DSI)

SANAYI TESISLERI OZEL GUVENLIK
BOLGESI SINIRI

RUZGAR ENERJI SANTRALI ALAN SINIRI

SU KAYNAKLARI KORUMA
KUSAGI SINIRI

MUTLAK KORUMA
ALANI SINIRI (ISKI)

KISA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISKI)

ORTA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISKI)

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISKI)

MUTLAK KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

KISA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

ORTA MESAFEL| KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

UZUN MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISU)

MUTLAK KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)
KISA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

ORTA MESAFEL| KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

UZUN MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (DSI)

ARAZI KULLANMA
KENTSEL VE KIRSAL KONUT ALANLARI

MESKUN KONUT ALANLARI

KIRSAL KONUT ALANLARI

YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
YENILENECEK ALANLAR

GELISME KONUT ALANLARI
SIK YOGUNLUKTA (350 KISI/HA)

GELISME KONUT ALANLARI
ORTA YOGUNLUKTA (200 KISI/HA)

GELISME KONUT ALANLARI
SEYREK YOGUNLUKTA (100 KISI/HA)

GELISME KONUT ALANLAY

GELISME KONUT ALAN

% GELISME KIRSAL KONUT ALANLARI

TICARET VE YONETIM MERKEZLERI
KENTSEL VE BOLGESEL
MERKEZI I$ ALANLARI (MIA)

2. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M2)

- 3. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M3)

TOPTAN TICARET ALANI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
KAMU KURULUS ALANLARI

KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI

KENTSEL GALISMA ALANI

L
S

SERBEST BOLGE

TEKNOLOJI GELI$TIRME
BOLGESI ALA!

COK SEYREK YOGUNLUKTA (40 KISI/HA)

LARI
BAG VE BAHGE NIZAMI YOG. (20 KISI/HA)

SANAYI BOLGELERI

- ORGANIZE SANAY| BOLGESI
- SANAYI ALANI

- KUGUK SANAY| ALANLARI
- DEPOLAMA ALANI

KANDIRA TAS SANAY|

ORGANIZE TARIM VE
HAYVANCILIK ALANLARI

KARMA KULLANIMLAR

- TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

TURIZM ALANLARI

- TURIZM TESIS ALANI
- GUNUBIRLIK ALANLAR
- TURIZM MERKEZI ALANI

BUYUK VE AGIK ALAN KULLANISLARI

FUAR, PANAYIR VE
FESTIVAL ALANLARI

- BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR
KENTSEL VE BOLGESEL
BOYUK SPOR ALANLARI

- HIPODROM ALANI

‘E YUKSEKOGRETIM TESISLERI
L VE KAMPUS ALANLARI

- SAGLIK TESISLERI ALANI

REKREASYON ALANI

BOLGE PARKI
ecoeccscsesces

- MESIRE YERI °

SOSYAL DONATI ALANLARI
TARIM VE ORMAN ALANLARI

TARIMSAL NITELIGI

KORUNACAK ALANLAR

DIGER TARIM ALANLARI

MERA ALANLARI

ORMAN ALANLARI

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

HEl -

AGAGLIK ALANLAR



BELGELENEN ALANLARDA, TARIM VE KOYISLERI IL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMAK SURETIYLE
“2.5.2.DIGER TARIM ALANLARI” NDA IFADE EDILEN YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR.

ORMAN KANUNU'NUN 2.MADDESININ (B) BENDINE KONU OLAN ALANLARDA, YERLESIM ALANI
NITELIGINDEKI ALANLAR HUKUKI DURUMDA OLABILECEK DEGISIKLIKLERIN SONUCUNA GORE, ORMAN
GENEL MUDURLUGU VE MiLLI EMLAK GENEL MUDURLUGU GORUSLERI ALINARAK, BU PLANIN NUFUS
KABULLERI, ILKE VE KARARLARI DOGRULTUSUNDA INCELENEREK, BU ALANLARDA MAHKEME
KARARLARI SONUCU DOGACAK HAKLAR SAKLI KALMAK VE GEREKLI CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGININ YAPILMASI KAYDIYLA ALT OLGEKLI PLANLARDA DEGERLENDIRILEBILIR. TARIMSAL
NITELIK KAZANMIS OLAN KISIMLARDA ISE GEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI YAPILMASINA GEREK
DUYULMAKSIZIN BU PLANIN iLGILI HUKUMLERI UYARINCA ISLEM YAPILIR.

2.8.2.2.AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

TARIMSAL ACIDAN MEYVELIK ALANLARI, FIDECILIK ALANLARI ILE JEOLOJIK SEBEPLER
NEDENIYLE PLAN HUKUMLERINDE AGAGLANDIRILMASI ONERILEN ALANLARI KAPSAR.

JEOLOJIK AGIDAN YAPILASMADA SAKINCA BULUNMAYAN, MESKUN VE GELISME KONUT
ALANLAR| iCERISINDE KALMAYAN ALANLARDA 2.6.2. MADDEDE BELIRTILEN PLAN HUKUMLERI
UYGULANIR. ANCAK MESKUN VE GELISME KONUT ALANLARI iCERISINDE KALAN ALANLARDA 2.6.2.

MADDE DE TANIMLI BARINMA AMACLI YAPI DISINDA BASKA BIR YAPI YAPILAMAZ.
KBBMK:16.02.2012/88

2.8.2.3.FUAR, PANAYIR VE FESTIVAL ALANLARI

ULUSAL YADA ULUSLARARASI NITELIKTE TICARI MADDELERIN YADA HiZMETLERIN PERiYODIK
SURELI YADA SURESIZ SERGILENDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI
VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE SERGI YAPILARI ILE GENIS
SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBATDET TESISLERi ILE ALANDA YER ALACAK
FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TiCARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
. QLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR, | ...\ tiuseesessenrennennsnnnranennes
2.8.2.3.1. MERMER BORSASI VE FUAR ALANI
BELEDIYEMIZ GEBZE ILGESI, PELITLIi VE MOLLAFENARI MAHALLELERINDE PLANLANAN
* MERMER BORSASI VE FUAR ALANI, ULKEMIZDE URETILEN MERMER VE DOGAL TASLARIN PERIYODIK
'SURELI YADA SURESIZ YERLI YADA ULUSAL PAZARA SUNULACAGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
'KONUMLARI VE BUYUKLUKLERI VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK PRESTIJ YAPILARI, GOSTERI VE
*SERGI YAPILARI ILE GENIS SERVIS MEKANLARI, KONAKLAMA TESISLERI, IBADET TESISLERI ILE
2 ALANDA YER ALACAK FAALIYETLERIN IHTIYACI OLAN TICARI FAALIYETLER YER ALABILIR.

: BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
.KARAKTERI ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOz ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
- OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

: BU ALANLARDA, MERMERCILIKLE ILISKISI OLSA DAHi HICBIR KOSULDA IMALAT VE URETIM
B AMACLI TESIS YER ALAMAZ.
« BU ALANDA AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT GEREKTIREN ALAN (AJE) SINIRLARI IGERISINDE IMAR

= PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ”

EE NS SN NN ENEEENEEEEEEEEEENEE e

2.8.2.4. MEZARLIKLAR

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER GERGEVESINDE OLUSTURULAN,
ICERISINDE KULLANIMIN TAMALAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB.
TESISLERINDE YER ALDIGI ALANLARDIR. SOZ KONUSU KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NIiTELiIGINDE
OLAN TESISLERE ILISKIN YAPILAR ALANIN %2 SINDEN FAZLA OLAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.9.KENTSEL SOSYAL ALT YAPI ALANLARI

2.9.1.ILKOGRETIM TESIS ALANI

KAMU YADA OZEL KIiSi YADA KURUMLARA AIT OKUL ONCESi EGITIM TESISLERI VE
ILKOGRETIM TESISLERININ YAPILACAGI ALANLARDIR. PLANDA YERLERI TANIMLANANLARIN DISINDA
PLAN UZERINDE iFADE EDILEN VE ALAN BUYUKLUKLERI BELIRTILEN ILKOGRETIM TESIS ALANLARININ
OLUSTURULACAGI ALANLAR, BUYUKLUKLERI DEGISTIRILMEKSIZIN, ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEKTIR.

ILGILI ALANLARIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE VARSA
PLANLARIN DEGISTIRLMES| ESNASINDA MILLI EGITIM BAKANLIGI VE ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR. BU ALANLARDA YURT BINALARI ILE KAMPUS iCi
ZORUNLU KONAKLAMAYA YONELIK LOJMAN YAPILARI DISINDA KONUT AMACINA YONELIK YAPI
YAPILAMAZ.
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